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Sefior

JORGE LUIS MORALES MARTINEZ
Email: arquilmm@hotmail.com

Asunto: Cesién de bienes inmuebles a una SAS del 12/03/2021
Radicado Camara: CR0013822021 del 12/03/2021

Respetado Sefior.

Atendiendo la comunicacion del asunto, procedemos a dar respuesta a sus inquietudes en el orden en que fueron
planteadas, no sin antes mencionar que las consideraciones realizadas por esta entidad, tienen el alcance establecido
en el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015:

1.

En primer lugar, debe indicarse que la sociedad por acciones simplificada es una sociedad de capitales cuya
naturaleza sera siempre comercial, independientemente de las actividades previstas en su objeto social. La
sociedad por acciones simplificada se creara mediante contrato o acto unilateral que conste en documento
privado, inscrito en el Registro Mercantil de la Camara de Comercio del lugar en que la sociedad establezca
su domicilio principal, en el cual se expresara cuando menos lo siguiente: ..."6. El capital autorizado, susctito y
pagado, la clase, nimero y valor nominal de las acciones representativas del capital y la forma y términos en
que estas deberan pagarse...”. Con base en lo anterior y teniendo en cuenta que al parecer en el documento
de constitucion de la sociedad no quedé establecido el aporte de los bienes inmuebles por parte del accionista,
en ese orden de ideas, una vez la sociedad se registre y cuente con numero de Nit, podran realizar el respectivo
proceso de cesion de dichos bienes inmuebles y actualizar de esta manera a través de escritura publica, la
informacién de la oficina de registro de instrumentos publicos y a su vez en la camara de comercio pro el
aumento de capital autorizado, suscrito y pagado que llegue a generarse por tal capitalizacion

Para realizar el aumento de capital autorizado, debera presentar copia del acta de asamblea de accionistas,
en la cual se apruebe la reforma consistente en el aumento de dicho capital, este acto conlleva el pago del
impuesto de registro, el cual se liquida en la casa del libro total y el pago de los derechos de Camara.

Ahora bien, cuando se trata del aumento del capital suscrito y pagado por el aporte de bienes inmuebles, se
debe radicar para la solicitud de registro, el certificado firmado por el contador o revisor fiscal en el caso de
que la sociedad tenga nombrado dicho cargo, indicando i) la composicién final del capital, ii)el nimero de
acciones, iii) el valor nominal de las mismas luego del aumento, iv) la causa del aumento v) e indicacién clara
del plazo méaximo para la suscripcion de las acciones, vi) deberd indicar la escritura publica que contiene el
aporte de inmuebles.

Se adjuntara copia de la escritura publica en la cual conste el aporte de bienes inmuebles, realizando la
descripcion clara de cada inmueble que incluya linderos y numero de matricula inmobiliaria e igualmente la
constancia del pago del impuesto de registro en la oficina de registro de instrumentos publicos. No obstante lo
anterior, recuerde que el documento que se registrara sera la certificacién de aumento de capital.
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2. Debe precisarse que el aporte en especie es un mecanismo a través del cual se permite a un accionista invertir
en una sociedad sin tener que aportar dinero. Entonces, la operacion se concreta a partir del aporte de un bien
(tangible o intangible) a cambio de acciones. Por lo tanto, es posible aportar conocimiento, trabajo, una marca
0 un bien inmueble.

Al realizar el aporte de un bien en especie, deben contemplarse ciertas formalidades como por ejemplo:
Cumplir con las disposiciones estatutarias que se hayan pactado, recepcion del aporte, contabilizacién y
emisién de acciones: el proceso debe contemplar la transferencia formal de la propiedad del activo, es decir,
del aporte, por parte del accionista (actual o futuro) y culminar con la emision por parte de la sociedad de
acciones o titulos representativos de participacion en el capital de la sociedad. Este proceso conlleva a que se
concurra en asamblea de accionistas para definir situaciones como la valoracién del valor del aporte, la forma
de entrega del bien, la contabilizacion del ingreso del activo en la sociedad y la forma y oportunidad para la
emisién de acciones.

Sumando a lo anterior, sugerimos consultar con un experto en temas contables, las implicaciones tributarias
que conlleva este tipo de aportes en especie.

3. Eneste punto debe aclararse que formalizar el aporte y hacer la transferencia del inmueble son dos procesos
distintos, puesto que una cosa es adquirir acciones y otra es transferir el inmueble a nombre de la sociedad en
contraprestacion de las acciones recibidas. Luego de aclarado esto, y teniendo en cuenta lo mencionado en el
punto dos de la presente comunicacion, es necesario presentar copia de la escritura pablica en la cual conste
la trasferencia de los bienes inmuebles, aun cuando el documento que se registrara en Camara de Comercio,
en virtud del aumento del capital suscrito y pagado, es la certificacion emitida por el contador o revisor fiscal
de la sociedad.

4. El limite de las actuaciones de los representantes legales esta dado, en primer lugar, por los estatutos de la
sociedad y, en lo no dispuesto alli, por la Ley (Codigo de Comercio, Ley 222 de 1995, Ley 1258 de 2008). Los
S0Cios 0 accionistas pueden, siempre, fijar limites y poner condiciones al ejercicio de las facultades de los
representantes legales con ocasion a la cuantia o negocios juridicos a celebrar. Por lo tanto, no puede esta
entidad determinar cual o cudles facultades o limitaciones se le deben otorgar al representante legal de la
sociedad, por cuanto las mismas deben provenir de un estudio consiente de cada sociedad, el interés de los
socios constituyentes y cada situacién en particular.

Esperamos de esta manera haber atendido su solicitud,

Cordial Saludo, P/ZW (Q//

i
a7 .
—
PEDRO PABLO CONTRERAS PACHECO
Vicepresidente UEN Registro y Redes Empresariales

Proyectado: 14/03/2021
Silvia Navas
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